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DGLI AMBITI DI RIVITALIZZAZIONE PRIORITARIA (L.R. 12/2008)

IL SIGNIFICATO URBANISTICO DELL’ ARP

art. 7:

art. 2, co.1, lett. b :

“aree delimitate dai comuni, prevalentemente all’interno dei centri storici, che presentano caratteri di degrado edilizio, urbanistico, ambientale, economico, sociale e 
funzionale e pertanto costituiscono luoghi prioritari da rivitalizzare”

“I comuni possono delimitare, all’interno dei centri storici, gli ARP, ricomprendenti uno o più isolati, che presentano caratteri di degrado” (...) “ la delimitazione può interes-
sare anche aree aventi i medesimi caratteri di degrado adiacenti al centro storico, purchè non prevalenti, in termini di super�cie, a quelle ricomprese nel centro storico 
stesso e la cui rivitalizzazione è comunque funzionale e complementare a queste ultime”

Per procedere alla perimetrazione di un ARP, devono ricorrere almeno 3 
delle seguenti condizioni:

Inoltre, per usufruire delle premialità di cui all’art. 8, l’individuazione delgi ARP dovrà 
essere �nalizzata al perseguimento di almeno 3 degli obiettivi elencati all’art. 3, co. 1:

inadeguatezza funzionale, manutentiva, igienica, tecnologica degli isolati e degli 
edi�ci che li compongono;

carenza o obsolescenza delle infrastrutture a rete, dei servizi e delle aree verdi;

inadeguatezza della accessibilità e della sosta;

perdita di famiglie residenti superiore al 25% negli ultimi 10 anni;

assenza o riduzione di almeno un 1/3 di attività economiche e culturali negli ultimi 
10 anni;

presenza di gravi situazioni di declino sociale e carenza di sicurezza pubblica;

presenza di gravi dissesti idrogeologici classi�cati dal piano di assetto idrogeologico, 
ovvero elevata vulnerabilità sismica dell’isolato;

stato di dismissione totale o parziale degli edi�ci e delle relative aree di pertinenza 
da oltre 5 anni;

Condizioni minime di degrado

zona A
1

2 ARP solo se: 1> 2 

zona A

zona A
ARP

zona A

CASO 1 CASO 2
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5

2

Obiettivi art. 3
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DGLI INDICATORI IMPIEGABILI PER CIASCUN CRITERIO AI FINI DELLA INDIVIDUAZIONE DEGLI ARP
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ARP_CA
planimetria catastale - rapp. di scala 1:1000 ortofotocarta attuale

Sup. ARP esterna zona A + A1: 335,27 mq

Sup. ARP interna zona A + A1: 2.301,81 mq

Sup. ARP: 2.637,08 mq

Sup. zona A + A1: 8.432,69mq

dati territoriali

documentazione fotogra�ca
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ARP_CA
Regime proprietario Quadro degli interventi

LEGENDA

Demolizione detrattore del paesaggio

Sistemazione viabilità interna pedonale

Completamento e sistemazione percorso pedonale

Realizzazione di un parcheggio

Recupero e funzionalizzazione edi�cio diroccato

QUADRO DEGLI INTERVENTI

Possibile area candidata come ARP

L’area che si vorrebbe candidare come potenziale ARP, è contraddistinta 
dalle seguenti condizioni di degrado, secondo quanto previsto dalla Lr n. 
12/2008, art. 7, co. 2:

B) Stato di dismissione totale o parziale degli edi�ci e delle 
relative aree di pertinenza da almeno 5 anni;

D) Inadeguatezza dell’accessibilità e della sosta;

E) Perdita di famiglie residenti superiore al 25% negli ultimi 10 anni;

A) Inadeguadezza funzionale, manutentiva, igienica, tecnologica;

L’  area per la quale si ipotizza l’individuazione di un 
ARP, è caratterizzata dalla presenza di una struttura 
edilizia fortemente degradata e pericolante e da un 
altro edi�cio classi�cabile come detrattore ambien-
tale (anche in considerazione del fatto che nel Cata-
sto Gregoriano non è presente). 
L’intera operazione sarebbe �nalizzata al persegui-
mento dei seguenti obiettivi (Lr n. 12/2008, art.3, 
co.1):
A) creazione delle condizioni ambientali, sociali ed 
economiche per la permanenza o il reinserimento di 
famiglie residenti, di operatori economici e per lo 
sviluppo turistico;
B) recupero edilizio ed urbanistico e riquali�cazione 
architettonica e ambientale del patrimonio edilizio 
esistente, pubblico e privato;
D) riquali�cazione degli spazi pubblici e privati 
esistenti, mediante il recupero e la manutenzione 
delle aree inedi�cate, degradate o sottoutilizzate e 
l’eliminazione delle opere o edi�ci incongrui rispetto 
al contesto storico-architettonico e paesaggistico;
F) miglioramento dell’accessibilità e della mobilità, 
anche con l’individuazione di nuovi percorsi con 
modalità alternative;
L) cura dell’immagine del centro storico come com-
ponente del paesaggio, anche con riguardo alla 
tutela della luce, delle prospettive e delle visuali; 

L’intera operazione si potrebbe con�gurare come un 
piccolo Programma Urbanistico (strumento previ-
sto dalla Lr 11/2005, art. 28), caratterizzato dalla 
riquali�cazione urbana dell’intero borgo antico e del 
paesaggio ad esso aderente. 
Gli interventi riguarderebbero sostanzialmente:
1) il recupero e la funzionalizzazione (turistico-
ricettiva o residenziale) di un edi�cio pericolante, 
per il quale saranno previste misure premiali al 
soggetto attuatore dell’intervento. Tali metri quadri 
di SUC premiale, andrà localizzata in una area ester-
na al centro storico);

2) la demolizione di una struttura edilizia incongrua con il paesaggio. Il proprietario di questa struttura, andrà risarcito del 
danno subito, facendo ricorso all’istituto della compensazione (art. 30, Lr n. 11/2005) e attribuendogli un premio edi�catorio da 
sfruttare in una area esterna al centro storico;
3) la sistemazione e la riquali�cazione di una via interna del centro storico;
4) la realizzazione di un parcheggio;
5) la riapertura, il completamento e la quali�cazione di un percorso pedonale con forte valenza paesaggistica.
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dati territoriali

Sup. zona A + A1: 16.911,28 mq

Sup. ARP: 1.848 mq

chiugiana
A

ss
es

so
ra

to
  a

llo
 S

vi
lu

pp
o 

Ec
on

om
ic

o 
e 

al
la

 
Pi

an
i�

ca
zi

on
e 

de
l T

er
ri

to
ri

o
A

re
a 

Sv
ilu

pp
o 

de
l T

er
rit

or
io

Il 
Re

sp
on

sa
bi

le
 d

ot
t. 

Ba
rb

ar
a 

Pa
ltr

ic
ci

a
Co

ns
ul

en
te

 u
rb

an
is

ta
:

ar
ch

. F
ra

nc
es

co
 Le

om
br

un
i

Co
ns

ul
en

te
 so

ci
o-

ec
on

om
ic

o
do

tt
. A

nd
re

a 
Ka

cz
m

ar
ek

Co
m

un
e 

di Co
rci

an
oQC

PR
IM

A
 IP

O
TE

SI
 D

I P
ER

IM
ET

RA
ZI

O
N

E 
D

EG
LI

 A
RP

ARP_CH
planimetria catastale - rapp.di scala 1:1000 ortofotocarta attualedocumentazione fotogra�ca
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planimetria catastale - rapp.di scala 1:1000 ortofotocarta attualedocumentazione fotogra�ca
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Sup. ARP interna zona A + A1: 17.760,52 mq

Sup. ARP esterna zona A + A1: 1.530,16 mq

dati territoriali

Sup. zona A + A1: 19.290,68 mq

Sup. ARP: 1.848 mq




